Genossenschaft Alterssiedlung Frauenfeld

Jahresbericht 2018




Sehr geehrte Genossenschafterin
Sehr geehrter Genossenschatfter

Im Namen des Vorstandes der Genossenschaft Alterssiedlung Frauenfeld
laden wir Sie herzlich zur Generalversammlung ein.

Anders als in den Vorjahren wird der Stimmrechtsausweis nicht mit-
geschickt, sondern beim Eingang abgegeben

Zudem freuen wir uns, Sie im Anschluss an die Generalversammlung zu
einem kleinen Imbiss einzuladen.

Herzlich Willkommen

Der Vorstand
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EINLADUNG ZUR ORDENTLICHEN
GENERALVERSAMMLUNG

Donnerstag, 27. Juni 2019, 19.00 Uhr

Alterszentrum Park,

Zurcherstrasse 84, 8500 Frauenfeld

Saal 3 und 4 im Haus Ergaten (gegen Gerlikonerstrasse)

anschliessend gemditlicher Imbiss

TRAKTANDENLISTE

Beschlussfahigkeit, Wahl der Stimmenzéahler, Traktandenliste
Protokoll der Generalversammlung vom 7. Juni 2018
Jahresbericht 2018

Jahresrechnung 2018; Revisorenbericht

Verwendung Reingewinn

Entlastung der Verwaltung

Statutenrevision

Umbau-/Renovationsprojekte

Wahlen Vorstand und Revisionsstelle

0. Verschiedenes / Umfrage

HOo~NoOkrwNE

Titelseite: Friuhling tberall
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Protokoll der ordentlichen Generalversammlung
vom Donnerstag, 7. Juni 2018
Im Alterszentrum Park der Stadt Frauenfeld

Vorsitz: Michael Lerch
Protokoll: Véronique Junghans
Vorstand: Heidi Hartmann, Martin Jenni, Urban Kaiser,

Hugo Menzi, Anita Schnellmann,
Franz Staubli, Hansjorg Stettler

Anwesend
Genossenschafter: 75 Personen
Sowie Gaste (Bewohner Siedlungen)

Gaste: Herr Matthias Frei, Thurgauer Zeitung
Frau Regula Brunner-Keller

Revisionsstelle:Fecker Treuhand & Revision GmbH, Felben-Wellhausen
(entschuldigt)

1. Beschlussfahigkeit, Wahl der Stimmenzahler, Traktandenliste
Nach einem kurzen musikalischen Auftakt durch das Duo Gaddini, be-
grusst Michael Lerch um 19.10 Uhr die Anwesenden zur 55. Ordentlichen
Generalversammlung. Es ist erfreulich, dass so viele Genossenschatfter,
Bewohnerinnen und Bewohner ihr Interesse fur die Genossenschaft mit der
Teilnahme an der Generalversammlung bekunden.

Er begrisst insbesondere Frau Elsbeth Aepli, Stadtratin Frauenfeld, sowie
Matthias Frei von der Thurgauer Zeitung. Es haben sich einige Genossen-
schafter entschuldigt, unter anderen auch die frihere Stadtréatin und Vor-
standsmitglied Margrit Camenzind.

Das 15. Prasidialjahr ist intensiv, aber gut verlaufen. So standen unter an-
derem der Abschluss der Arbeiten in der Baukommission Reutenen 2, di-
verse Regelungen im Zusammenhang mit den Siedlungen, der neue Auf-
tritt der Genossenschaft sowie Anpassungen im Hinblick auf die Wechsel
im Vorstand an.

Es sind 75 stimmberechtigte Genossenschafterinnen und Genossenschaf-
ter anwesend. Das absolute Mehr betragt folglich 38 Stimmen. Die Gene-

ralversammlung ist beschlussfahig. Als Stimmenzéhler werden die Herren
Paul Rickenmann und Robert Hahn mit Applaus gewahlt.
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Die Einladung mit dem Protokoll der 54. Generalversammlung, dem Jah-
resbericht und der Rechnung wurde rechtzeitig versandt. Es erfolgen keine
Einwande zur Traktandenliste; diese ist somit stillschweigend genehmigt.

2. Protokoll der Generalversammlung vom 27. Juni 2017
Das Protokoll der ordentlichen Generalversammlung vom 27. Juni 2017
wird genehmigt und der Aktuarin verdankt.

3. Jahresbericht 2017
Michael Lerch prasentiert den Jahresbericht und weist unter anderem auf
die feierliche Einweihung der Siedlung Reutenen 2 vom 21. April 2017 hin.

¢ In den drei anderen Siedlungen, welche zwischen gut zwanzig und
knapp sechzig Jahre alt sind, wurden laufend Unterhalts- und Moderni-
sierungsarbeiten durchgefuhrt.

e Mehrere Wohnungen wurden renoviert, zum Teil mit neuen Kiichen und
Nasszellen.

e Die Modernisierung der Waschkuchen in den Siedlungen Reutenen 1
und Kesselstrasse wurde beschlossen und umgesetzt.

e Die Sanierung des Gemeinschaftsraumes in der Siedlung Kesselstrasse
wurde beschlossen und umgesetzt.

e Es wurden organisatorische Anpassungen im Hinblick auf den Wechsel
im Prasidium und im Bereich Vermietung diskutiert und beschlossen.

e Der Vorstand in der heutigen Zusammensetzung harmoniert und er-
ganzt sich sehr gut. Der Prasident dankt allen Vorstandskolleginnen und
—kollegen fur die wertvolle Mitarbeit.

e Im Jahr 2017 ergaben sich in der Siedlung Reutenen | 6 (Vorjahr 2), in
der Siedlung Kesselstrasse 6 (Vorjahr 5) und in der Siedlung Zielacker 2
(Vorjahr 0) Mieterwechsel. Der Erstbezug der Wohnungen in der Sied-
lung Reutenen Il fand zwischen dem 1.5. und dem 1.9.2017 statt. Die
Fluktuationsrate zeigt eine gute Stabilitat. Bei den Vermietungen ist
nach wie vor eine hohe Nachfrage nach Zweizimmerwohnungen festzu-
stellen, wahrend die Nachfrage nach Einzimmerwohnungen eher rick-
l&ufig ist und teilweise zu langeren Leerstanden fuhrt.

e Der Vorstand halt auch bei vortibergehenden Vakanzen grundsétzlich
am Mieterprofil fest, um nicht vom statutarischen Ziel abzuweichen,
preisguinstige Wohnungen flr Seniorinnen und Senioren zu schaffen.

e Der Gesamtvorstand traf sich zu funf Sitzungen und zu vereinzelten
Ausschusssitzungen.
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e Franz Staubli betreut das Vermietungswesen mit viel Geschick und
Fachwissen. Insbesondere im Rahmen der Vermietung des Erweite-
rungsbaus Reutenen wurde er durch Hansjorg Stettler unterstitzt.
Michael Lerch spricht diesen beiden Vorstandsmitgliedern seinen Dank
aus.

e Die Umbau- und Unterhaltsarbeiten wurden unter der Leitung von Martin
Jenni durchgefuhrt. Michael Lerch dankt inm fur seine einwandfreie Ar-
beit.

e Seitdem 1. Mai 2017 betreut das Hauswartspaar Cornelia Stolz und
Markus Schiiepp die Siedlungen Reutenen | und Il. Sie haben sich
rasch eingearbeitet und das Vertrauen der Bewohnerinnen und der Be-
wohner erhalten.

e Die anderen Siedlungen standen zwar weniger im Rampenlicht. Den-
noch gebihrt Esther Scheidegger ein grosses Dankeschon fir die lang-
jahrige Treue zur Siedlung Kesselstrasse und fur den grossen Einsatz.

e Das Wohnklima in allen drei Siedlungen hangt massgeblich vom Einsatz
und der unkomplizierten Dienstfertigkeit der Hauswartsfamilien ab. Das
Hauswartpersonal leistet oft auch Freiwilligenarbeit, die Gber die Tatig-
keiten im Anstellungsvertrag hinausgeht. Der Prasident dankt ihnen da-
fir ganz herzlich.

e Die Finanzlage der Genossenschatft ist weiterhin solid. Die Jahres-
rechnung wird von Hugo Menzi unter Traktandum 4 ausfihrlich vor-
gestellt.

e Im Jahr 2017 wurden der Genossenschaft schenkungsweise Kapital von
Fr. 700.00 Uberlassen. Dafiir bedankt sich der Prasident. Gleichzeitig
weist er darauf hin, dass Schenkungen und Spenden steuerlich abzugs-
fahig sind. Somit profitieren nicht nur die Genossenschaft von der Spen-
de, sondern auch die Schenkenden aufgrund des Steuerabzugs.

e Im Berichtsjahr gab es bei den Anteilscheinen eine erfreuliche Anzahl
von Neuzeichnungen. Im Gegenzug waren diverse Rickzahlungen vor-
zunehmen. Das Genossenschaftskapital betragt neu Fr. 1°'428°900.00.

e Michael Lerch bedankt sich bei allen, die sich um die Seniorinnen und
Senioren kiimmern, insbesondere auch dem Verein Spitex Region
Frauenfeld, dem Mahlzeitendienst des Gemeinnitzigen Frauenvereins
Frauenfeld und weiteren Institutionen und Privaten. Zudem dankt er dem
Hauswartpersonal, deren Familien und den Vorstandsmitgliedern fur die
mit viel Einsatz geleistete Arbeit.

Martin Jenni verdankt die Arbeit des Prasidenten und schlagt den Jahres-
bericht zur Genehmigung vor. Der Jahresbericht wird mit Applaus geneh-
migt.
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4. Jahresrechnung 2017; Revisorenbericht

Hugo Menzi erlautert die Jahresrechnung, die mit der Einladung verschickt
wurde. Die Jahresrechnung wurde vom Vorstand zuhanden der General-
versammlung genehmigt.

Der Kassier weist insbesondere auf die folgenden Punkte hin:

e Die Erfolgsrechnung weicht erheblich vom Vorjahr ab. Dies ist sowohl
auf die gestiegenen Mietzinseinnahmen als auch auf den héheren Sach-
aufwand zurtckzufihren.

¢ Das Anlagevermogen ist um fast 5 Mio. Franken gestiegen. Im Gegen-
zug stiegen die Hypotheken auf gut 13.5 Mio. Franken. Entsprechend ist
auch der Hypothekarzinsaufwand auf Fr. 153°443.90 gestiegen.

¢ Die Unterhaltskosten flr die drei Siedlungen und die Verwaltungskosten
waren im Ublichen Rahmen.

e Der Gewinn 2017 betragt Fr. 30°'875.37.

e Die Bauabrechnung fur den Erweiterungsbau Reutenen schliesst wie
folgt ab: Einem Kreditrahmen von 13.5 Mio. Franken steht eine Bau-
abrechnung von 12.1 Mio. Franken gegeniber. Dies ist zum einen da-
rauf zurtckzufthren, dass die Arbeiten in eine ginstige Phase fielen,
zum anderen darauf, dass die Ausgaben jeweils sorgfaltig geprift wur-
den und Einsparungen gemacht werden konnten.

¢ Hugo Menzi weist darauf hin, dass die aktuelle glinstige Zinssituation
ausgenutzt werden soll, um die Schulden zu reduzieren. Damit kann in
Zeiten hoherer Hypothekarzinsen langer auf Mietzinsanpassungen ver-
zichtet werden.

Der Revisionsbericht der Fecker Treuhand & Revision GmbH, Felben-
Wellhausen, wurde mit der Einladung zugestellt. Der Revisionsbericht be-
statigt wiederum die gute Arbeit des Kassiers und wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Jahresrechnung wird einstimmig genehmigt. Hugo Menzi wird
Décharge erteilt und fur die sorgfaltige Rechnungsfihrung gedankt.

5. Verwendung Reingewinn

Der Vorstand beantragt der Generalversammlung, eine Dividende von 2%
auszuschiitten. Dies entspricht der im Jahresbericht, Punkt 4 Finanzen,
vorgeschlagenen Gewinnverteilung.

Der Antrag des Vorstandes wird einstimmig genehmigt.

Die Dividende wird in der Thurgauer Zeitung publiziert.

6. Entlastung der Verwaltung
Dem Vorstand wird mit Applaus Décharge erteilt.
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7. Umbau-/Renovationsprojekte
Martin Jenni berichtet tber die im Jahr 2018 durchgefiihrten Umbau- und
Renovationsprojekte im Totalbetrag von rund Fr. 490°000.--.

Siedlung Reutenen

e Es wurden zwei Wohnungen sanft renoviert.

¢ Die Sonnerie und Gegensprechanlage von Reutenen | wurde erneuert.

e Es fanden verschiedene Anpassungen an den Neubau statt: Belage,
Gelander, Velounterstand.

e Nach der Flachdachsanierung wurde die Waschkiiche neu gestrichen
und mit zusétzlichen Maschinen ausgestattet.

e Die Eingangssituation im Erdgeschoss wurde erneuert und die Ture
durch eine Elektrofalttire ersetzt. Zudem wurde die Wegbeleuchtung
erganzt und verbessert.

e Der Seiteneingang im Untergeschoss wurde aufgewertet und mit einem
elektronischen Schloss ausgestattet.

e Fur die Parkplatze wurde ein Besitzesschutz eingetragen.

e Da einige Eschen die Eschenwelke haben, werden diese vermutlich ge-
fallt und eine Ersatzpflanzung vorgenommen werden mussen.

Im Jahr 2019 und in naherer Zukunft sind verschiedene Erganzungen ge-

plant, wie zusatzliche Parkplatze, ein Abstellraum im ehemaligen Windfang

im UG sowie Banke und Klappsitze beim Eingang.

Siedlung Zielacker

Hier wurden keine grosseren Umbauten vorgenommen. Fir das Jahr 2019
ist eine Prifung der Situation bezuglich Flachdach und Sonnenstoren ge-
plant; diese Bereiche erweisen sich als komplexer als urspriinglich ange-
nommen.

Siedlung Kesselstrasse

e Es wurden zwei Wohnungen total und zwei Wohnungen sanft renoviert.

e Der Aufenthaltsraum mit der angrenzenden Kiiche wurde vollstandig
saniert, die Fensterfront und die Kiliche ersetzt und ein neuer Boden-
belag verlegt.

¢ Mit dem Verein Urban Gardening wurde eine L6sung fur den Wasser-
bezug gefunden, indem ein neuer Wasseranschluss an der Grenze ver-
legt und mit einem Unterzahler versehen wurde.

Fur das Jahr 2019 ist ein Ersatz der schwergangigen und teils defekten

Stellantriebe der Heizung sowie die sanfte Sanierung von zwei Wohnungen

geplant.

Martin Jenni bedankt sich bei allen Bewohnerinnen und Bewohnern fir das
Verstandnis fur die mit den Umbauten verbundenen Unannehmlichkeiten
sowie bei den Handwerkern flr die gute Zusammenarbeit.
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8. Wabhlen in den Vorstand

Regula Brunner-Keller, Frauenfeld, sowie als neuen

Prasidenten Hansjorg Stettler
Fur die Nachfolge als Prasident hat sich Hansjorg Stettler zur Verfiigung
gestellt.
Die Versammlung wahlt Hansjorg Stettler einstimmig als Prasidenten.
Hansjorg Stettler bedankt sich fur das Vertrauen und bekraftigt, dass er
sich fir die Genossenschaft Alterssiedlung einsetzen wird.
FUr die Nachfolge von Franz Staubli, der nach 8 Jahren Vorstandtatigkeit
zurtcktritt, konnte Regula Brunner-Keller gewonnen werden. Sie stellt sich
den Anwesenden kurz vor.
Die Versammlung wahlt Regula Brunner-Keller einstimmig in den Vorstand.

9. Verschiedenes /Umfrage

Michael Lerch kommt auf den an der GV 2017 unterbreiteten Antrag betref-
fend Tierhaltung zurtick. Der Vorstand hat sich im Laufe des Jahres mehr-
mals mit diesem Thema auseinandergesetzt und ist zum Schluss gekom-
men, dass an der bisherigen Praxis festgehalten wird. Somit ist in der Sied-
lung Reutenen | Haustierhaltung moglich. Dafir ist eine separate Verein-
barung zwischen Halter und Vermietung erforderlich. In den anderen Sied-
lungen sind Haustiere nicht erlaubt, nicht zuletzt aus Rucksicht auf Bewoh-
nerinnen und Bewohner, welche Angst vor Tieren haben. Hunde sind zu-
dem auf den Arealen der Siedlungen an der Leine zu fuhren. Kleintiere wie
Meerschweinchen, Goldhamster, Kanarienvdgel und Zierfische dirfen
ohne Zustimmung der Vermieterin in den Wohnungen gehalten werden,
soweit sich die Anzahl dieser Tiere in den Ublichen Grenzen halt und sofern
sie von der Mieterschatft tiergerecht gehalten werden. Die entsprechend
angepasste Hausordnung wird allen Bewohnerinnen und Bewohnern zu-
gestellt.

Michael Lerch stellt den Anwesenden den neuen Auftritt der Genossen-
schaft vor. Das Design stosst auf breite Zustimmung in der Versammlung.

In seiner Verabschiedung wirdigt Michael Lerch die kompetente Betreuung
des Bereichs Vermietungen durch Franz Staubli. Mit grossem Einsatz ist er
in diesen 8 Jahren Interessenten und Mieterinnen und Mietern flexibel zur
Verfigung gestanden. Aufgrund seiner friheren Tatigkeit als Leiter der
Einwohnerdienste und Sekretar der Schlichtungsbehorde fur Mietverhalt-
nisse brachte er ein grosses Fachwissen mit. Michael Lerch tberreicht
Franz Staubli ein passendes Geschenk. Franz Staubli bedankt sich herz-
lich.

Heidi Hartmann wiurdigt den scheidenden Prasidenten Michael Lerch, der
sich in 15 Jahren ausserordentlich fur die Genossenschaft eingesetzt hat.
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So waren gleich nach Amtsantritt eine Kiindigung eines Hauswarts und
eine langere krankheitsbedingte Abwesenheit des Kassiers aufzufangen.
Zentral waren auch die sorgfaltige Aktualisierung des Genossenschaftsre-
gisters und die Bereinigung des Genossenschaftskapitals, die ein reibungs-
loses Funktionieren ermdglichen. Dies geschah zwar im Hintergrund, war
aber mit einem langjahrigen und grossen Arbeitsaufwand verbunden. Ein
weiterer Meilenstein im Prasidium von Michael Lerch war das Neubau-
projekt Reutenen 2, das sehr gut abgeschlossen werden konnte. Im
Namen der Genossenschaft und des Vorstands bedankt sich Heidi Hart-
mann bei Michael Lerch und seiner Frau, welche im Hintergrund auch viel
Im Zusammenhang mit den Genossenschatftern erledigt hat, fur die geleis-
tete Arbeit und tberreicht ihnen ein Geschenk. Michael Lerch bedankt sich
herzlich.

Stadtratin Elsbeth Aepli wirdigt im Namen des Stadtrates die Verdienste
von Michael Lerch, der als junger Mann dieses Prasidium zum Wohle der
alteren Menschen tbernommen und 15 Jahre mit viel Einsatz bekleidet hat.
Sie erwahnt die aufwandige Bereinigung des Genossenschaftsregisters,
aber auch die Aufldsung der Stiftung, die Geduld und Hartnackigkeit erfor-
derten, sowie den gelungenen Neubau Reutenen 2, der zusatzlichen, drin-
gend bendtigten Wohnraum in der Stadt schafft.

Michael Lerch schliesst die Generalversammlung um 20.40 Uhr mit dem
Dank an die Genossenschafterinnen und Genossenschatfter fir die finan-
zielle Unterstiitzung der Genossenschaft sowie fur das Vertrauen gegen-
Uber dem Vorstand.

Das Duo Gaddini umrahmte die Generalversammlung musikalisch mit
Volksmusik von Ost nach West.

Ein Dank fur die Organisation gebuhrt Heidi Hartmann.

Frauenfeld, 12. Juni 2018

Die Aktuarin Der Prasident

Sig. Véronigue Junghans Sig. Michael Lerch

Jahresbericht 2018 Seite 10 von 24



56. Jahresbericht

1. Ubersicht

Damit der bauliche Zustand unserer Standorte gut bleibt, sind laufende
Unterhalts- und Modernisierungsarbeiten unumganglich. Auch im Jahr
2018 wurde darauf geachtet, dass durch gezielte Renovationsarbeiten
unsere Wohnungen sowohl von der Wohnqualitat als auch aus preislicher
Sicht attraktiv bleiben.

Im Uberblick hat die Genossenschaft

- personelle Veranderungen im Prasidium und bei den Vermietungen
erfahren

- eine neue Webseite der Genossenschaft aufgeschaltet

- Dokumente der Genossenschaft mit dem neuen Logo versehen

- die Hausordnung uberarbeitet und den heutigen Anforderungen ange-
passt

- Informationsveranstaltungen in den Siedlungen durchgefiihrt

- in allen Siedlungen ein Vorstandsmitglied als Siedlungskontaktperson
eingesetzt

- diverse Wohnungen renoviert

- Waschkichen in den Siedlungen Reutenen 1 und Kesselstrasse
modernisiert

2. Vorstand

An der letzten Generalversammlung wurden ich als Prasident und Regula
Brunner (zustandig fur Vermietungen) in den Vorstand gewéahlt. Die Auf-
gabenverteilungen und die Funktionen im Vorstand wurden angepasst, und
es wurden aktualisierte Pflichtenhefte fur die Vorstandsmitglieder erstellt.
Da mein Vorgéanger, Michael Lerch, mir einen gut organisierten und tadel-
los funktionierenden Vorstand Ubergeben hat, und die Vorstandsmitglieder
ein eingespieltes und gut harmonisierendes Team bilden, ist mir der Ein-
stieg in mein erstes Prasidialjahr leicht gefallen. Regula Brunner hat sich
schnell in den Vorstand integriert und hat das Vermietungswesen in Kirze
mit grossem Einsatz in den Griff bekommen.

Unsere Aktuarin, Véronique Junghans, tritt nach 4-jahriger Tatigkeit aus
dem Vorstand zuriick. Auf die kommende Generalversammlung kénnen wir
als neue Aktuarin Margrit Walt als Vorstandsmitglied zur Wahl vorschlagen.
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Der Gesamtvorstand trat in der Berichtsperiode zu vier Sitzungen und zu
vereinzelten Ausschusssitzungen zusammen.

3. Liegenschaften

3.1. Vermietungen

Im Berichtsjahr ergaben sich folgende Mieterwechsel:

- Siedlung Reutenen 1: 3 (Vorjahr: 6)
- Siedlung Reutenen 2: 2 (Erstbezug zwischen 01.05. und 01.09.2017)
- Siedlung Kesselstrasse: 5 (Vorjahr: 6)
- Siedlung Zielacker: 0 (Vorjahr: 2)

Die Fluktuationsrate zeigt auch 2018 eine gute Stabilitdt und Miettreue. Fir
freiwerdende Wohnungen findet sich rasch eine neue Mieterschaft, wobei
dies vor allem bei 2-Zimmer-Wohnungen der Fall ist. Aber auch alle Ein-
zimmerwohnungen sind 2018 besetzt. Die Nachfrage bei diesen ist jedoch
weiterhin rtcklaufig.

Generell besteht jedoch eine grosse Nachfrage nach Genossenschafts-
wohnungen. Dies wirkt sich positiv bei der Besetzung von freigewordenen
Wohnungen aus.

Auch bei voriibergehenden Vakanzen hielt der Vorstand grundsétzlich an
einem Mieterprofil fest, welches dem statutarischen Ziel, preisgiinstige
Wohnungen fur Seniorinnen und Senioren zu schaffen, treu bleibt.

Das Vermietungswesen betreut seit einem Jahr mit sehr grossem Einsatz
viel Umsicht und Geschick Regula Brunner. Sie hat sich problemlos in den
Vorstand integriert und sich in die Vorstandstatigkeit bestens eingearbeitet.
Regula Brunner gebiihrt ein grosser Dank!

3.2. Unterhalt/Umbauten

Die Unterhaltsarbeiten wurden laufend weitergefuhrt. Diverse Wohnungen
wurden neu gestrichen und die Bodenbelage erneuert. In der Siedlung
Reutenen 1 wurde nach der Flachdachsanierung (Abdichtung) die Wasch-
kiiche neu gestrichen und mit zwei zusatzlichen Wasch-
maschinen/Tumblern ausgestattet. Die gesamte Eingangssituation im EG
wurde erneuert und die Ture durch eine Elektrofalttiire ersetzt. Neu wurde
fur die Parkplatze ein Besitzesschutz eingetragen, sodass bei Fehlparkie-
renden (Festhitte) eine Busse ausgesprochen werden kann. Das Hoch-
wasser im Juni fuhrte zu einem Ruckstau in der Kanalisation, wodurch das
UG mit dem Liftschacht in Mitleidenschaft gezogen wurde. Der Schaden
wurde von der Gebaudeversicherung tbernommen, sodass fiir uns ledig-
lich ein kleiner Selbstbehalt blieb.
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In der Siedlung Kesselstrasse musste u.a. in einer Wohnung die Kiiche
total renoviert werden. In der Waschktiche im UG wurden eine zusatzliche
Waschmaschine und ein Tumbler eingerichtet.

In der Siedlung Wellhauserweg wurde die Waschkiiche mit einem zusatz-
lichen Secomaten und einer héhenverstellbaren Waschehange ausge-
stattet.

Die Umbau- und Unterhaltsarbeiten standen unter der Leitung von Martin
Jenni. Fur seine einwandfreie Arbeit danke ich ihm herzlich.

3.3. Hauswartung

Das Hauswartspaar Cornelia Stolz und Markus Schiiepp in den Siedlungen
Reutenen 1 und 2, die Hauswartin Esther Scheidegger in der Siedlung
Kesselstrasse und die Hauswartin Naomje Shakiri in der Siedlung Well-
hauserweg leisten alle ausgezeichnete Arbeit. Davon konnten sich Vor-
standsmitglieder der Genossenschaft u.a. anlasslich der Prasentation der
neuen Hausordnung in den Siedlungen selbst Uberzeugen. Das Wohn-
klima, das massgeblich von der Hauswartung beeinflusst wird, ist Gberall
einwandfrei und die Rickmeldungen der Mieterinnen und Mieter sind lber-
all durchwegs positiv. Allen eingangs namentlich Erwéhnten gebiihrt ein
grosser Dank flr ihren Einsatz und ihr grosses Engagement sowie die oft-
mals zugunsten der Mieterinnen und Mieter geleistete Freiwilligenarbeit.

4. Finanzen

Die Genossenschaft kann auf ein weiteres solides Jahr zurickblicken. Sie
konnte ihre tGber Jahre hinweg verfolgte Strategie beibehalten und die fur
den Werterhalt nétigen Aufwendungen ohne Fremdkapitalaufnahme aus
den laufenden Einnahmen finanzieren. Nach Abschreibungen und
Ruckstellungen resultiert ein Ergebnis von Fr. 38'370.48 (Vorjahr:

Fr. 30'875.37).

Das Genossenschaftskapital betréagt nach Schenkungen und Rickzahlun-
gen von Anteilscheinen sowie von zahlreichen Neuzeichnungen neu

Fr. 1'590'600.--

Der Vorstand beantragt den zur Verfligung stehenden Gewinn wie folgt zu
verteilen:

Bilanzgewinn 01.01.2017 Fr. 144'297.36
Jahresergebnis 2017 Fr. 38'370.48
Zur Verfigung der Generalversammlung Fr. 182'667.84
- 2% Dividende von Fr. 1'590'600-- Fr. 31'812.00
- Zuweisung gesetzliche Gewinnreserve Fr. 2'000.00
- Vortrag auf neue Rechnung Fr. 148'855.84
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5. Zuwendungen/Rickzahlungen 2018

Im Berichtsjahr wurde uns erfreulicherweise von einem Genossenschafter
bzw. dessen Erben sein Kapital schenkungsweise tberlassen.

Wir danken dem Schenker ganz herzlich fur die Zuwendung und wtrden
uns freuen, wenn wir auch in diesem Jahr weitere Schenkungen, welche
Ubrigens als Spenden steuerlich abzugsfahig sind, entgegennehmen diir-
fen.

Bedauerlicherweise waren im Verlauf des Berichtsjahres wiederum einige
Ruckzahlungen von Anteilscheinen vorzunehmen.

6. Dank

Mein erstes Jahr als Genossenschaftsprasident geht zu Ende. Ein Jahr,
das fir mich spannend, interessant und intensiv war. Mir bleibt an dieser
Stelle zu danken. Ein herzlicher Dank ergeht an alle, die sich in vielfaltiger
Art und Weise um unsere Mieterinnen und Mieter kimmern und ihnen
ermdglichen, die personliche Unabhangigkeit und Selbstandigkeit zu
bewahren. Speziell erwdhnt seien an dieser Stelle der Verein Spitex
Region Frauenfeld und der Mahlzeitendienst des Gemeinnutzigen Frauen-
vereins Frauenfeld. Mein Dank gilt ferner auch weiteren Institutionen und
Privaten, etwa der Pro Senectute sowie vielen hilfreichen Geistern, Mitmie-
terinnen und Mitmieter und Nachbarn. In den Dank schliesse ich selbst-
verstandlich auch die Hauswartinnen das Hauswartpaar und ihre Familien
mit ein. Ein weiterer Dank geht an meinen Vorganger, Michael Lerch, dem
ich die gut vorbereitete Amtstibergabe verdanke und der mir auch wahrend
meines ersten Amtsjahres bei Bedarf mit Rat und Tat zur Seite stand.
Schliesslich geht ein besonderer Dank an meine Vorstandskolleginnen und
-kollegen fir ihr grosses Engagement und die gute Zusammenarbeit.

Der Prasident:
Hansjorg Stettler
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Werben Sie neue Genossenschafter fur die
Genossenschaft Alterssiedlung Frauenfeld!

Unsere Genossenschaft besteht seit dem Jahr 1963. In diesen 55 Jahren
hat sie 133 Wohnungen erstellt, und vermietet diese an betagte Personen
zu gunstigen Konditionen. Helfen Sie mit, dass wir dies auch in den nachs-
ten Jahrzehnten erfolgreich tun kénnen.

Damit uns dies gelingt, benttigen wir Genossenschaftskapital.
Daher sind wir auf lhre Mithilfe angewiesen!

Haben Sie Bekannte, welche noch nicht Mitglied bei unserer Genos-
senschaft sind?

Falls ja, dann sprechen Sie diese bitte an und werben Sie fur unsere Ge-
nossenschaft neue Mitglieder.

Der Mindestkapitalbetrag nach Statuten betragt Fr. 500.--.

Auf der Ruckseite finden Sie eine entsprechende Beitrittserklarung mit
Zeichnungsschein.

Selbstverstandlich kdnnen Sie uns die Namen der interessierten Personen
auch schriftlich melden. Weitere Informationen inkl. Zeichnungsschein, fin-
den Sie auf unserer Homepage www.alterssiedlung-frauenfeld.ch

Wir freuen uns auf viele neue Genossenschafterinnen und Ge-
nossenschafter!

Vielen Dank fur lhre Mithilfe!

Genossenschaft Alterssiedlung Frauenfeld
Der Vorstand
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Beitrittserklarung und Zeichnungsschein

Der/Die Unterzeichnende erklart hiermit den Beitritt zur "Genossenschaft
Alterssiedlung Frauenfeld".

Er/Sie verpflichtet sich zur Zeichnung eines Anteilscheinkapitals von

Fr. (Betrag Fr. 500.-- oder ein Mehrfaches davon).
Name Vorname

Adresse PLZ/Ort

Ort / Datum Unterschrift

Weitere Schritte:

1. Nach Erhalt Ihrer Beitrittserklarung werden wir im Vorstand lhre Auf-
nahme als Genossenschafter/in beschliessen.

2. Nach dem Aufnahmebeschluss werden wir Ihnen einen Einzahlungs-
schein zukommen lassen.

3. Nachdem Ihre Zahlung bei uns eingegangen ist, erhalten Sie von uns
den/die Anteilschein/e zusammen mit den Statuten zugestellt.

Wir freuen uns Uber lhren Beitritt zur Genossenschaft Alterssiedlung Frau-
enfeld! Sie treten einer Einrichtung bei, welche in Frauenfeld seit Uber

50 Jahren zeitgemassen und gunstigen Wohnraum fur betagte Menschen
zur Verfligung stellt.

Genossenschaft Alterssiedlung Frauenfeld
Der Vorstand

Bitte senden Sie die vollstadndig ausgefullte und unterzeichnete
Beitrittserklarung an:

Genossenschaft Alterssiedlung Frauenfeld,

c/o Hansjorg Stettler, Wielsteinstrasse 34, 8500 Frauenfeld
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Jahresrechnung 2018

- Bilanz per 31.12.2018

- Erfolgsrechnung vom 01.01.2018 bis 31.12.2018
- Anhang

- Antrag tber die Verwendung des Bilanzgewinnes

08. April 2019

Bilanz

31.12.2018 Vorjahr

CHF % CHF %

Aktiven
Umlaufvermdgen
Flussige Mittel 275'655.69 125'982.27
Fliissige Mittel 275'655.69 1.6 125'982.27 0.7
Aktive Rechnungsabgrenzungen 20'000.00 0.1 2'410.70 0.0
Total Umlaufvermégen 295'555.69 1.7 128'392.97 0.8
Anlagevermoégen
Liegenschaft Reutenen 1 1'532'000.00 1'548'000.00
Liegenschaft Reutenen 2 11'720'000.00 11'930'000.00
Liegenschaft Kesselstrasse 2'425'000.00 2'450'000.00
Liegenschaft Zielacker 954'000.00 964'000.00
Immobile Sachanlagen 16'631'000.00 98.3 16'892'000.00 99.8
Total Anlagevermégen 16'631'000.00 98.3 16'892'000.00 99.8
Total Aktiven 16'926'555.69 100.0 17'020'392.97 100.6
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Bilanz

Passiven

Kurzfristiges Fremdkapital
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Gegeniber Dritten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten
Gegenilber Genossenschaftern
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten
Passive Rechnungsabgrenzungen, kurzfr. Riickstellungen
Total kurzfristiges Fremdkapital
Langfristiges Fremdkapital
Bankverbindlichkeiten

Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

Erneuerungsfonds
Solidaritatsfonds

Total Rickstellungen
Total langfristiges Fremdkapital
Total Fremdkapital
Eigenkapital
Genossenschaftskapital
Gesetzliche Gewinnreserve
Freie Reserve
Gewinnvortrag
Jahresergebnis

Bilanzgewinn

Total Eigenkapital

Total Passiven

31.12.2018
CHF

144'931.20
144'931.20

12'265.10

12'265.10

121'620.00

278'816.30

12'770'000.00
12'770'000.00

532'000.00
10'000.00
542'000.00
13'312'000.00

13'5690'816.30

1'590'600.00
150'000.00
1'412'471.55

144'297.36
38'370.48
182'667.84

3'335'739.39

16'926'555.69

%

0.9

0.1

0.7

1.6

75.4

3.1

78.6

80.3

94
2.3
9.5

1.1

19.7

100.0

Vorjahr
CHF

131765.91
131'765.91

12'123.80
12'123.80
168'772.35

312'662.06

13'293'500.00
13'293'500.00

250'000.00

13'543'500.00

13'856'162.06

1'428'900.00
148'000.00
1'412'471.55

143'983.99
30'875.37
174'859.36

3'164'230.91

%

0.8

0.1

1.0

1.8

78.5

1.5

80.0

81.9

8.4
2.3
9.5

1.0

18.7

17'020'392.97 100.6
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Erfolgsrechnung

Mietzinsertrage
Nebenkostenbeitrage
Betrieblicher Ertrag

Personalaufwand

Unterhalt, Renovationen
Sachversicherungen

Strom, Wasser, Heizung, Gebihren Stafag
Verwaltungsaufwand

Ubriger betrieblicher Aufwand

Betriebliches Ergebnis vor Abschreibungen, Zinsen und
Steuern (EBITDA)

Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Positionen
des Anlagevermdgens
Einlagen Erneuerungsfonds

Betriebliches Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)

Finanzaufwand
Finanzertrag

Betriebliches Ergebnis

Spenden, Beitrage
Einlage Solidaritatsfonds

Jahresergebnis

2018
CHF

1'238'703.00
256'283.95
1'494'986.95

-136'295.90
-345'758.50

-18'360.75
-170'159.54

-49'077.02
-719'651.71

775'335.24

-261'000.00

-282'000.00

232'335.24

-186'655.52
3.86

45'683.58

2'686.90
-10'000.00

38'370.48

%

100.0

-48.1

51.9

-17.5

-18.9

15.5

-12.5
0.0

3.1

0.2
0.7

2.6

Vorjahr
CHF

951'401.00
225'209.00
1'176'610.00
-108'667.95
-490'693.80
-16'069.40
-181'115.01

-37'868.57
-834'414.73

342'195.27

-162'357.65

179'837.62

-153'443.90
67.54

26'461.26

4'414.11

30'875.37

%

100.0

-70.9

291

-13.8

15.3

-13.0
0.0

2.2

0.4

2.6
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Anhang

Angaben liber die in der Jahresrechnung angewandten Grundsétze

Die vorliegende Jahresrechnung wurde geméass den Vorschriften des Schweizer Gesetzes, insbesondere
der Artikel uber die kaufméannische Buchfuhrung und Rechnungslegung des Obligationenrechts (Art. 957
bis 962) erstellt.

Die Rechnungslegung erfordert vom Vorstand Schatzungen und Beurteilungen, welche die Héhe der
ausgewiesenen Vermégenswerte und Verbindlichkeiten sowie Eventualverbindlichkeiten im Zeitpunkt der
Bilanzierung, aber auch Aufwendungen und Ertrage der Berichtsperiode beeinflussen konnten. Der
Vorstand entscheidet dabei jeweils im eigenen Ermessen Uber die Ausnutzung der bestehenden
gesetzlichen Bewertungs- und Bilanzierungsspielraume. Zum Wohle der Genossenschaft konnen dabei im
Rahmen des Vorsichtsprinzips Abschreibungen, Wertberichtigungen und Ruckstellungen tber das
betriebswirtschaftlich bendtigte Ausmass hinaus gebildet werden.

Angaben, Aufschliisselungen und Erlduterungen zu Positionen der
Bilanz und Erfolgsrechnung

2018 Vor
CHF {
Firma, Rechtsform und Sitz des Unternehmens
Genossenschaft Alterssiedlung, 8500 Frauenfeld

Gesamtbetrag netto Auflésung stiller Reserven
keine

Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener Verbindlichkeiten

verwendeten Aktiven sowie der Aktiven unter Eigentumsvorbehalt

Bilanzwert Liegenschaften 16'631'000 16'892'
Grundpfandrechte total CHF 17 Mio.

Weitere vom Gesetz verlangte Angaben
keine

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag
keine

Immobile Sachanlagen
Die ordentlichen Abschreibungen betragen 1% des Restwertes. 2018 wurde auf dem Neubau
Reutenen |l eine zusatzliche Sonderabschreibung von Fr. 90'000 verbucht

Bankverbindlichkeiten CHF
Festhypothek 2.55% fallig 1.6.2020 520'000.00
Festhypothek, 0.93% fallig 31.12.2020 2'500'000.00
Festhypothek, 1.5%, fallig 30.6.2026 9'500'000.00
Fester Vorschuss, kurzfristig 250'000.00

12'770'000.00
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Anhang

Ereuerungsfonds

Eine durch den Vorstand veranlasste Ueberprufung des Erneuerungsbedarfs hat ergeben, dass in den néchsten
10 - 15 Jahren betrachtliche Aufwendungen fur die Werterhaltung erforderlich sind. In Anlehnung an eine
Vorschrift der Stadt Zurich fur gemeinnatzige Wohnbautrager werden deshalb jahrlich 1% des Gebdude-
Versicherungswertes dem Erneuerungsfonds zugewiesen. Im Gegenzug werden kinftig werterhaltende
Erneuerungen, welche in langeren Zeitabschnitten anfallen, dem Erneuerungsfonds belastet.

Details Erneuerungsfonds

Kesselstrasse Reutenen | Reutenen Il Wellhauser- Total

weg
CHF CHF CHF CHF CHF
Stand 01.01.2018 125'000.00 125'000.00 250'000.00
Einlagen 2018 73'000.00 67'000.00 130'000.00 12'000.00 282'000.00
Stand 31.12.2018 198'000.00 192'000.00 130'000.00 12'000.00 532'000.00

Solidaritatsfonds

Der Vorstand hat die Schaffung eines Solidaritatsfonds beschlossen. Damit sollen Bewohnerinnen und
Bewohner in nicht selbst verschuldeten Notlagen unterstutzt werden uns das soziale und kultuerelle Leben
innhalb der Siedlungen geférdert werden. Zu Lasten des Geschaftsjahres 2018 wurde eine erste

Einlage von CHF 10'000 getatigt.

Antrag liber die Verwendung des Bilanzgewinnes

Der Vorstand schlagt vor, den Bilanzgewinn wie folgt zu verwenden:

Gewinnvortrag
Jahresergebnis
Bilanzgewinn

Dividende 2 % Brutto
Zuweisung gesetzliche Gewinnreserve

Vortrag auf neue Rechnung

2017 Vorjahr

CHF CHF
144'297.36 143'983.99
38'370.48 30'875.37
182'667.84 174'859.36
31'812.00 28'562.00
2'000.00 2'000.00
148'855.84 144'297.36
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fecker treuhand

Bericht der Revisionsstelle zur Eingeschrankten Revision an die Generalversammlung der
Genossenschaft Alterssiedlung, Frauenfeld

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der
Genossenschaft Alterssiedlung fiir das am 31.12.2018 abgeschlossene Geschéftsjahr geprift.

Fur die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht,
die Jahresrechnung zu prifen. Wir bestétigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen
hinsichtlich Zulassung und Unabhéngigkeit erflllen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach ist
diese Revision so zu planen und durchzufilhren, dass wesentliche Fehlaussagen in der
Jahresrechnung erkannt werden. Eine Eingeschréankte Revision umfasst hauptséchlich
Befragungen und analytische Prufungshandlungen sowie den Umstédnden angemessene
Detailpriifungen der beim gepriften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind
Prifungen der betrieblichen Abldufe und des internen Kontrollsystems sowie Befragungen und
weitere  Priiffungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen oder anderer
Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen
missten, dass die Jahresrechnung sowie der Antrag Uber die Verteilung des Reinertrags nicht
Gesetz und Statuten entsprechen.

Fecker Treuhand & Revision GmbH
Felben-WWellhausen, 30. April 2019

/

/X
A/Iois Fecker
zugelassener Revisionsexperte

Beilage: Jahresrechnung und Antrag Uber die Verteilung des Reinertrages

Fecker Treuhand & Revision GmbH
Buchhaltung | Steuerberatung | Wirtschaftspriifung | Unternehmensberatung

Bahnhofstrasse 11 | 8552 Felben-Wellhausen | Telefon +4152770 16 79 | Telefax +41 527701678 | UID-Nr.: CHE-248.329.741
info@feckertreuhand.ch | www.feckertreuhand.ch | Mitglied TREUHAND|SUISSE



7. Antrag auf Revision der Statuten "Genossenschaft Alterssiedlung
Frauenfeld"

Heutige Fassung Beantragte neue Begrundung
Fassung

I. Name, Sitz und Zweck

§3 §3

Die Vermietung der
Wohnungen erfolgt durch den
Vorstand. Die Mietzinse sind
so festzusetzen, dass
dieselben ausreichen

a)

b)

C) zur Ausrichtung einer c) Die Verzinsung des Auflage der
Zuweisung an die Ge- einbezahlten Kapitals Finanzkontrolle des
nossenschafter, welche darf hochstens die Halfte | Kantons Thurgau als
eine jahrliche Verzinsung des Jahresdurchschnitts | Voraussetzung, dass
der Genossenschafts- des variablen Zinssatzes | die Steuerbefreiung
kapital von 2 % nicht fur erste Hypotheken fir | weiterhin gewahrt
Ubersteigen darf; Wohnbauten der Thur- werden kann.

gauer Kantonalbank
betragen

d)
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A-PRIORITY P.P. cH-8500 Frauenfeld

Post CH AG
Vorstand im Berichtsjahr:
Prasident: Hansjorg Stettler Mitglieder: Regula Brunner
Vizeprasident: Martin Jenni Anita Schnellmann
Kassier: Hugo Menzi
Aktuarin: Véronique Junghans

Vom Stadtrat delegiert: Heidi Hartmann
Urban Kaiser

Korrespondenzadresse:

Genossenschaft Alterssiedlung Frauenfeld, c/o Hansjorg Stettler, Wielsteinstrasse 34,
8500 Frauenfeld; E-Mail: h.stettler@stafag.ch

Homepage: www.alterssiedlung-frauenfeld.ch
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